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г. Томск, «08» апреля 2015 года 

Директору филиала Хабаровского ЛПУМГ ООО «Газпром трансгаз Томск» 

г-ну Башунову И.В. 

Уважаемый Иван Владимирович! 

 

 В соответствии с договором № 19/066/14 от 21.10.2014г, мы произвели оценку 

движимого имущества в количестве 3 единиц. Целью данной оценки является 

определение рыночной стоимости объектов оценки для дальнейшей реализации.                    

Развернутая характеристика оцениваемого объекта приведена в отчете об оценке. 

Отдельные части настоящей оценки не могут трактоваться отдельно, а только в связи с 

полным текстом прилагаемого отчета, принимая во внимание все содержащиеся там 

допущения и ограничения. Обращаем Ваше внимание, что это письмо не является отчетом 

по оценке, а только предваряет отчет, приведенный далее. 

Данные о проведенных расчетах приведены в письменном отчете. Всю 

информацию и анализ, использованные для оценки стоимости объекта, Вы найдете в 

соответствующих разделах отчета. 

Оценка была произведена, а отчет составлен в соответствии с Федеральным 

Законом РФ от 29.07.1998 г. №135-ФЗ "Об оценочной деятельности в РФ"; Федерального 

стандарта оценки №1 (ФСО№1) «Общие понятия оценки, подходы к оценке и требования 

к оценке»,  утвержденного приказом Минэкономразвития РФ №256 от 20.07.2007 г. 

Федерального стандарта оценки №2 (ФСО№2) «Цель оценки и виды стоимости»,  

утвержденного приказом Минэкономразвития РФ №255 от 20.07.2007 г. Федерального 

стандарта оценки №3 (ФСО№3) «Требования к отчету об оценке», утвержденного 

приказом Минэкономразвития РФ №254 от 20.07.2007 г. Стандарты и правила оценочной 

деятельности  НП  СОО «Российское общество оценщиков» и Единым Кодексом 

профессиональной этики оценщиков.   

На основании  информации, предоставленной и проанализированной в  

приведенном  ниже отчете об оценке объекта, мы пришли к заключению, что рыночная 

стоимость оцениваемого имущества на дату оценки  «08» апреля 2015 г., с учетом НДС, 

составляет: 

№ 

п/п 
Инв. номер Наименование объекта 

Регистрационный 

знак 

Рыночная 

стоимость, 

округленно, с 

НДС, руб. 

1 002004764 Автомобиль Mitsubishi Pajero Sport 3.0 М 769 ОВ 70 356 000 

2 002003986 Автомобиль Mitsubishi Pajero Sport 3.0 М 787 ОВ 70 356 000 

3 002004200 Автомобиль Mitsubishi Pajero Sport 3.0 М 485 ОВ 70 356 000 

    Итого   1 068 000 

 

   

 Если у Вас возникнут вопросы по оценке, по методике или по нашим рассуждениям, 

пожалуйста, обращайтесь непосредственно к нам. 

Благодарим Вас за возможность оказать Вам услугу. 

 

С уважением, 

Зам. директора 

ООО «Институт оценки»    

 

 

Турова Е.Ю_______________ 
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1. ОБЩИЕ СВЕДЕНИЯ 

1.1. Основные факты и выводы 

  

Основание для проведения 

оценки 

договор на оказание услуг по оценке Договор № 19/066/18 от 

21.10.2014г, заключенный с ООО «Газпром трансгаз Томск» 

Краткое описание Объекта 

оценки  

Движимое имущество в количестве трех  единиц. 

Состав и описание объекта оценки приведено в  

п. 2 «Описание объекта оценки» настоящего Отчета. 

Краткое описание 

имущественных  прав 

Право собственности. 

Ограничений не установлено  

Наименование собственника 

Объекта оценки 

ООО «Газпром трансгаз Томск» 

Цель оценки Определение  рыночной стоимости объектов оценки для 

реализации 

Дата оценки  08.04.2015 г 

Срок проведения оценки 08-08.04.2015 г 

Остаточная стоимость, руб.  0,00  рублей 

Результаты оценки  

А) Затратный подход Не применялся 

Б) Сравнительный подход 1 066 556 рублей (с учетом НДС) 
В) Доходный подход Не применялся 

Итоговая величина рыночной 

стоимости оцениваемых 

объектов, округленно 

1 068 000 (Один миллион шестьдесят восемь тысяч) рублей (с 

учетом НДС) 
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 1.2. Задание на оценку 

Объект оценки:  

№ 

п/п 
Инв. номер Наименование объекта 

Первоначальная 

стоимость 

объекта, руб. 

остаточная 

стоимость, 

руб. 

Регистрационный 

знак 
№ ПТС 

1 002004764 
Автомобиль Mitsubishi Pajero 

Sport 3.0 
999 754,00 0,00 М 769 ОВ 70 

77ТМ № 

158241 

2 002003986 
Автомобиль Mitsubishi Pajero 

Sport 3.0 
1 189 364,00 0,00 М 787 ОВ 70 

77ТМ № 

104759 

3 002004200 
Автомобиль Mitsubishi Pajero 

Sport 3.0 
1 189 364,00 0,00 М 485 ОВ 70 

77ТМ № 

158258 

 

 
Имущественные права на Объект 

оценки 

Право собственности на объект оценки принадлежит  ООО «Газпром 

трансгаз Томск»  

Цель и задачи оценки Определение  рыночной стоимости объектов оценки для последующей 

реализации 

Предполагаемое использование 

результатов оценки и связанные с 

этим ограничения 

Совершение сделки купли продажи. 

Ограничений не установлено 

Вид стоимости Рыночная стоимость 

 

Дата оценки 08.04.2015 г 

Срок проведения оценки 08-08.04.2015 г 

Ключевые особые допущения, 

оказывающие существенное влияние 

на получаемый результат  

1. Оценщик  не  несет  ответственности  за  юридическое описание 

прав оцениваемой собственности или за вопросы, связанные с 

рассмотрением прав собственности. Право оцениваемой собственности 

считается достоверным. Оцениваемая собственность считается свободной 

от каких-либо претензий или ограничений, кроме оговоренных в отчете. 
2. Оценщик предполагает отсутствие каких-либо скрытых фактов и 

дефектов, влияющих на оценку объекта. Оценщик лично  не осматривал 

объекты оценки, не несет ответственности ни за наличие скрытых 

дефектов, ни за необходимость выявления таковых. 

 

 1.3 Сведения о заказчике  оценки  
Организационно-правовая форма Общество с ограниченной ответственностью 

Полное наименование Общество с ограниченной ответственностью «Газпром трансгаз Томск» 

Место нахождения юр. лица 634027, г. Томск, пр. Фрунзе 9 

ОГРН 1027000862954 

 

 1.4 Сведения об Оценщике и Исполнителе 
ФИО Славкин Роман Анатольевич 

Информация о членстве в СРОО Член Общероссийской общественной организации «Российское общество 

оценщиков» (местонахождение: 105066, Москва, 1-й Басманный 

переулок, д.2А, офис 5), Свидетельство о членстве в саморегулируемой 

организации оценщиков, включен в реестр членов РОО: 27 февраля 2008 

г, регистрационный № 003840 

№, дата документа, подтверждающего 

получение профессиональных знаний 

в области оценочной деятельности 

-Диплом о профессиональной переподготовке ПП № 496527 от  24.06.2004 

г, выданный Томским Государственным Университетом, г. Томск. 

- Свидетельство о повышении квалификации по оценочной деятельности 

регистрационный  № 41 ОД/07 от 21.05.2007 г. выданный Томским 
Государственным Университетом, г. Томск. 

- Свидетельство о повышении квалификации по оценочной деятельности 

регистрационный  № 956/2013 выданное Алтайским государственным 

техническим университетом им. И.И. Ползунова. г. Барнаул. 2013 год 

Стаж работы в оценочной 

деятельности 

10 лет 

Сведения о страховании гр. 

Ответственности оценщика 

№ 14770В4000026 от 05 декабря 2014 года, выдан СТРАХОВОЙ ДОМ 

«Военно-страховая компания» 
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Организационно-правовая форма 

организации, с которой у Оценщика 

заключен трудовой договор 

Общество с ограниченной ответственностью 

Полное наименование организации Общество с ограниченной ответственностью «Институт оценки 

собственности и финансовой деятельности» 

Сведения о страховании гр. 

ответственности исполнителя 

Ответственность Исполнителя застрахована на сумму 500 000 000 руб. в 

Томском филиале ОСАО «Ингосстрах» (страховой полис №433-074-

015421/11  страхования ответственности оценщиков от 28 марта 2011 г., 

срок действия с 15.05.2011 г. по 05.01.2018 г.). 

ОГРН 1027000867750 

Местонахождение организации Адрес: 634061, г. Томск, пр. Фрунзе, 96а 

Почтовый адрес: 634061, г. Томск, пр. Фрунзе, 96а 

Контактная информация 

юридического лица 

Тел./факс.(3822) 522561 

 

1.5 Допущения и ограничительные условия, использованные Оценщиком при проведении 

оценки 

Следующие допущения и ограничивающие условия являются неотъемлемой частью 
данного Отчета. 

1. Отчет достоверен лишь в полном объеме и лишь для указанных в нём целей. 

2. Оценщик не несет ответственности за юридическое описание прав на Объект оценки. 

Право на Объект оценки считается достоверным и считается свободным от каких-либо претензий 
или ограничений, кроме оговоренных в Отчете. Сведения об обременениях отсутствуют. 

3. Назначение, типы, марки, модели  характеристики и конструктивное исполнение 

Объекта оценки приняты в соответствии с информацией, предоставленной Заказчиком. 
4. Оценщик предполагает отсутствие каких-либо скрытых факторов, влияющих на 

стоимость оцениваемого имущества. На Оценщике не лежит ответственность по обнаружению 

(или в случае обнаружения) подобных факторов. 
5. Сведения, полученные Оценщиком и содержащиеся в Отчете, получены из надежных 

источников и считаются достоверными. Тем не менее, Оценщик не может гарантировать их 

абсолютную точность, приводит ссылки на источники полученной информации. 

6. При отсутствии информации о ценах сделок с объектами, являющимися аналогами 
Объекта оценки при проведении расчетов в рамках сравнительного подхода, допускается 

использование цен предложения (спроса). 

7. Ни Заказчик, ни оценщик не могут использовать Отчет иначе, чем это предусмотрено 
договором об оценке. 

8. От Оценщика не требуется появляться в суде или свидетельствовать иным способом 

по поводу произведенной оценки, за исключением случаев, оговариваемых отдельными 

договорами или по официальному вызову суда. 
9. Мнение Оценщика относительно стоимости Объекта действительно только на дату 

проведения оценки (дату определения стоимости Объекта оценки). Оценщик не принимает на себя 

ответственности за изменение социальных, экономических, юридических, природных и иных 
факторов, которые могут возникнуть после этой даты и повлиять на стоимость оцениваемого 

имущества. 

10. Итоговая величина стоимости Объекта оценки, указанная в Отчете об оценке, может 
быть признана рекомендуемой для целей совершения сделки с Объектами оценки, если с даты 

составления Отчета об оценке до даты совершения сделки с Объектом оценки или даты 

представления публичной оферты прошло не более 6 месяцев.
1
 

11. Отчет об оценке содержит профессиональное мнение Оценщика относительно 
стоимости Объекта и не является гарантией того, что Объект будет продан на свободном рынке по 

цене, равной стоимости Объекта, указанной в Отчете. 

12. Итоговая величина стоимости должна быть выражена в валюте Российской 
Федерации (в рублях).

2
 

                                                
1 Федеральный стандарт оценки «Общие понятия оценки, подходы и требования к проведению оценки» 

ФСО № 1, утвержденный Приказом Минэкономразвития России от 20 июля 2007 г. № 256. 
2 Федеральный стандарт оценки «Общие понятия оценки, подходы и требования к проведению оценки» 

ФСО № 1, утвержденный Приказом Минэкономразвития России от 20 июля 2007 г. № 256. 
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1.6. Применяемые стандарты оценочной деятельности 

Сотрудник ООО «Институт оценки», участвующий в выполнении настоящей работы, 

является членом Общероссийской общественной организации «Российское Общество 
Оценщиков». В соответствии со статьей 15 Федерального закона «Об оценочной деятельности» от 

27.07.2006 №157-ФЗ при проведении оценки объекта оценки Оценщиком были использованы 

следующие стандарты оценочной деятельности: 
- Федеральный стандарт оценки №1 (ФСО№1) «Общие понятия оценки, подходы к 

оценке и требования к оценке», утвержденного приказом Минэкономразвития РФ 

№256 от 20.07.2007 г.; 

- Федеральный стандарт оценки №2 (ФСО№2) «Цель оценки и виды стоимости», 
утвержденного приказом Минэкономразвития РФ №255 от 20.07.2007 г.  

- Федеральный стандарт оценки №3 (ФСО№3) «Требования к отчету об оценке», 

утвержденного приказом Минэкономразвития РФ №254 от 20.07.2007г.,  
Стандарты и правила оценочной деятельности Общероссийской общественной организации 

«Российское Общество Оценщиков» (ССО 2010) ССО РОО 2010. Общие понятия и принципы 

оценки (ОППО), ССО РОО 2010. Стандарт 1. Рыночная стоимость как база оценки), утвержденные 

решением Совета РОО от «20» июня 2007г., протокол №65. 

 

 1.7. Определение оценочных понятий (терминов) 

Целью данной работы по оценке имущества является установление его рыночной 
стоимости. 

 К объектам оценки относятся объекты гражданских прав, в отношении которых  

законодательством РФ установлена возможность их участия в гражданском обороте. 
 При определении цены объекта оценки определяется денежная сумма, предлагаемая, 

запрашиваемая или уплаченная за объект оценки участниками совершенной или планируемой 

сделки 

 При определении стоимости объекта оценки определяется расчетная величина цены объекта 
оценки, определенная на дату оценки в соответствии с выбранным видом стоимости 

Совершении сделки с объектом оценки не является необходимым условием для установления 

его стоимости.  
 Итоговая стоимость объекта оценки определяется путем расчета стоимости объекта оценки 

при использовании подходов к оценке и обоснованного оценщиком согласования (обобщения) 

результатов, полученных в рамках применения различных подходов к оценке 
 Подход к оценке представляет собой совокупность методов оценки, объединенных общей 

методологией. Методом оценки является последовательность процедур, позволяющая на 

основе существенной для данного метода информации определить стоимость объекта оценки в 

рамках одного из подходов к оценке 
 Датой оценки (датой проведения оценки, датой определения стоимости) является дата, по 

состоянию на которую определяется стоимость объекта оценки. Если в соответствии с 

законодательством Российской Федерации проведение оценки является обязательным, то с 
даты оценки до даты составления отчета об оценке должно пройти не более трех месяцев, за 

исключением случаев, когда законодательством Российской Федерации установлено иное 

 При установлении затрат определяется денежное выражение величины ресурсов, требуемых 

для создания или производства объекта оценки, либо цену, уплаченную покупателем за объект 
оценки 

 рыночная стоимость определяется при целях оценки- при изъятии имущества для гос. нужд, 

при определении стоимости размещенных акций общества, приобретаемых обществом по 
решению общего собрания акционеров или по решению совета директоров ( наблюдательного 

совета) общества, при определении  стоимости объекта залога, в том числе при ипотеке, при 

определении стоимости не денежных вкладов в уставной капитал, при определении стоимости 
имущества должника в ходе процедур банкротства, при определении стоимости безвозмездно 

полученного имущества. 

Рыночная стоимость- "наиболее вероятная цена, по которой данный объект оценки может 

быть отчужден на открытом рынке в условиях конкуренции, когда стороны сделки действуют 
разумно, располагая всей необходимой информацией, а на величине цены сделки не отражаются 

какие-либо чрезвычайные обстоятельства, то есть когда: 
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 одна из сторон сделки не обязана отчуждать объект оценки, а другая сторона не 

обязана принимать исполнение; 

 стороны сделки хорошо осведомлены о предмете сделки и действуют в своих 

интересах; 

 объект оценки представлен на открытый рынок в форме публичной оферты типичной 

для аналогичных объектов оценки; 

 цена сделки представляет собой разумное вознаграждение за объект оценки и 

принуждения к совершению сделки в отношении сторон сделки с чьей-либо стороны 

не было; 

 платеж за объект оценки выражен в денежной форме." 

(Федеральный закон от 29 июля 1998 г. N 135-ФЗ "Об оценочной деятельности в Российской 
Федерации"). 

 

При определении рыночной стоимости используют три основных подхода: 

 Доходный подход - совокупность методов оценки стоимости объекта оценки, основанных на 
определении ожидаемых доходов от использования объекта оценки. 

 Сравнительный подход - совокупность методов оценки стоимости объекта оценки, 

основанных на сравнении объекта оценки с объектами - аналогами объекта оценки, в 
отношении которых имеется информация о ценах. Объектом - аналогом объекта оценки для 

целей оценки признается объект, сходный объекту оценки по основным экономическим, 

материальным, техническим и другим характеристикам, определяющим его стоимость. 
 Затратный подход - совокупность методов оценки стоимости объекта оценки, основанных на 

определении затрат, необходимых для воспроизводства либо замещения объекта оценки с 

учетом износа и устареваний. Затратами на воспроизводство объекта оценки являются 

затраты, необходимые для создания точной копии объекта оценки с использованием 
применявшихся при создании объекта оценки материалов и технологий. Затратами на 

замещение объекта оценки являются затраты, необходимые для создания аналогичного 

объекта с использованием материалов и технологий, применяющихся на дату оценки. 
Использование этих трех подходов приводит к получению трех различных величин 

стоимости одного и того же объекта. После анализа результатов, полученных с помощью разных 

подходов, окончательная оценка стоимости устанавливается, исходя из того, какой  из подходов  

наиболее соответствует оцениваемому объекту. 

 

Основная терминология, используемая при оценке  машин и оборудования 

Физический износ есть потеря стоимости, обусловленная естественным изнашиванием 
оцениваемого актива в процессе эксплуатации и под воздействием факторов окружающей среды. 

Функциональное устаревание есть потеря стоимости оцениваемого актива в результате 

развития новых технологий. 
Функциональное устаревание может быть вызвано избыточными капитальными затратами 

на создание оцениваемого актива (изменения в: конструкции, используемых материалах, схеме 

производственного процесса, методах сборки, размерах и номенклатуре оборудования и т.п.) или 

(и) избыточными эксплуатационными затратами (техническое обслуживание и ремонт, 
энергопотребление, занимаемые производственные площади, оборудование производственных 

площадей и т.п.). 

Экономическое устаревание - есть потеря стоимости, обусловленная внешними 
экономическими факторами (сокращение спроса на выпускаемую продукцию, возросшая 

конкуренция, изменения в структуре запросов сырья, рост цен на сырье, рабочую силу и 

коммунальные услуги, инфляция, высокие процентные ставки на выдаваемые кредиты, законо-
дательные ограничения и т.п.). 
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1.8 Основные этапы процесса оценки  

 

1.Заключение с Заказчиком договора об оценке Проведено  

2. Получение от Заказчика необходимых документов для проведения оценки Проведено 

3. Осмотр Объекта оценки, установление количественных характеристик объекта Не проведено 

4. Составление  таблицы по анализу представленной Заказчиком информации, 

необходимой для проведения оценки о характеристиках движимого имущества, 

права собственности на которое оцениваются 

Проведено 

5. Осуществление расчетов Проведено 

6. Согласование полученных результатов, вывод итоговой величины стоимости 

Объекта оценки 

Проведено 

7. Составление и передача Заказчику Отчета об оценке Проведено 

 
Таблица 1.8.2 . Анализ представленной Заказчиком информации 

Информация о 

виде и объеме 
прав на 

имущество 

Получение исчерпывающей информации о виде и объеме 

прав на имущество, право собственности на которое 
оценивается, содержащейся в документах, подтверждающих 

существующие права собственника оцениваемого 

имущества (правоудостоверяющие, правоустанавливающие 
документы, (контракт, договор купли-продажи/поставки и 

т.п.) 

Отражено в ПТС 

Установление 

данных об 
обременений на 

Объект оценки  

Установление наличия/отсутствия обременений имущества 

на основании документов, содержащих сведения о наличии 
обременений, установленных в отношении оцениваемого 

имущества, право собственности на которое оценивается, 

включая обременение залогом или долговыми 
обязательствами, наличием арендаторов, соглашений, 

контрактов, договоров и других обременений (при их 

наличии).  

Наличие 

обременений не 
установлено 

Установление 
данных  о 

местонахождении 

Объекта оценки 

Установление правовых оснований установки/ нахождения/ 
хранения оцениваемого имущества по фактическому адресу 

местонахождения на основании соответствующих 

документов  

Объекты оценки 
находятся в 

Хабаровском 

ЛПУМГ 

Сбор сведений о 

расходах 

Установление величины годовых расходов Собственника, 

связанных с эксплуатацией, обслуживанием движимого 

имущества, права собственности на которое оцениваются, и 

уплачиваемых им налоговых платежей на основании 
справки Собственника объекта и/или иных документов 

(балансов, оборотно-сальдовых ведомостей и т.п.). 

Не проводилось 

Установление 
дополнительных 

характеристик 

Объекта оценки 

Установление иных количественных и качественных 
характеристик имущества, право собственности на которое 

оценивается, в том числе содержащих описание 

существующих прав на него. 

Проведено на 
основании данных 

предоставленных 

Заказчиком 
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  2.  ОПИСАНИЕ ОБЪЕКТА ОЦЕНКИ 

Объект оценки – транспортные средства в количестве 3 единиц.  

Описание объекта оценки, его количественные и качественные характеристики приведены в Таблице 2.1,  
Согласно информации Заказчика: 

- имущественные права на объект оценки принадлежат ООО «Газпром трансгаз Томск»; 

- техническое состояние отражено в таблице 2.1. 

текущее использование объекта оценки: используются по прямому назначению; 
- обременения на объект оценки не установлены; 

- сведения о капитальных ремонтах отсутствуют; 

Экономическое устаревание не установлено. 
Функциональное устаревание не установлено. 

Факторы и характеристики относящиеся к объекту оценки, существенно влияющие на его стоимость: требуется проведение ремонтов (из 

представленной информации Заказчика, Приложение №2 к отчету). 

Местонахождение оцениваемого имущества, г. Хабаровск. 
Оценщиком не проводился осмотр оцениваемых объектов по независящим от него причинам, фотографии предоставленные Заказчиком, несут 

всю необходимую информацию для проведения достоверной оценки  имущества, приведены в Приложении №1 к настоящему отчету. 

Таблица 2.1 
Описание оцениваемых объектов* 

№ 
п/п 

Инв. номер 
Наименовани

е объекта 

Первоначальная 
стоимость 

объекта, руб. 

остаточная 
стоимость, 

руб. 

Регистрац
ионный 

знак 
VIN 

Пробег, 
км 

Год 
выпуска 

№ ПТС 
Тех. 

состояние 
Основные неисправности 

1 002004764 

Автомобиль 

Mitsubishi 
Pajero Sport 
3.0 

999 754,00 0,00 
М 769 ОВ 

70 
JMBONK9
604J000260 

450213 2003 
77ТМ № 
158241 

Удовл 

Кузов машины имеет отслоение лакокрасочного покрытия, 

коррозию металла, вмятины. Двигатель изношен, 

повышенный расход масла,топливная ситема изношена. 

Электрооборудование, подвеска, рулевое управление, коробка 

передач изношены. Автошины, резино-технические изделия 

имееют повышенный износ, трещены. Система охлаждения - 

негерметична, изношена. 

2 002003986 

Автомобиль 
Mitsubishi 
Pajero Sport 
3.0 

1 189 364,00 0,00 
М 787 ОВ 

70 
JMBONK9
604J000262 

469485 2003 
77ТМ № 
104759 

Удовл 

Кузов машины имеет отслоение лакокрасочного покрытия, 

коррозию металла, вмятины. Двигатель изношен, 

повышенный расход масла, топливная система изношена. 

Электрооборудование, подвеска, рулевое управление, коробка 

передач изношены. Автошины, резино-технические изделия 

имееют повышенный износ, трещены. Система охлаждения - 

негерметична, изношена.Лобовое стекло имеет сколы и 

трещину. 
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3 002004200 

Автомобиль 
Mitsubishi 

Pajero Sport 
3.0 

1 189 364,00 0,00 
М 485 ОВ 

70 

JMBONK9

604J000258 
452412 2003 

77ТМ № 

158258 
удовл 

Кузов машины имеет отслоение лакокрасочного покрытия, 

коррозию металла, вмятины. Двигатель изношен, 

повышенный расход масла. Электрооборудование, подвеска, 

рулевое управление изношены.Коробка переменных передач 

неисправна. Автошины, резино-технические изделия имееют 

повышенный износ, трещены. Система охлаждения - 

негерметична, изношена. 

 *по данным Заказчика 
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3 АНАЛИЗ НАИЛУЧШЕГО И НАИБОЛЕЕ ЭФФЕКТИВНОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

Неотъемлемым содержанием определения рыночной стоимости является концепция 

наилучшего и наиболее эффективного использования. Стоимость имущества при наилучшем и 

наиболее эффективном использовании является максимальной и соответствует рыночной 
стоимости. 

Правильный выбор оценщиком  варианта наилучшего и наиболее эффективного 

использования объекта оценки является одним из важнейших факторов, влияющих на оценку 
рыночной стоимости объекта. Понятие «наилучшего и наиболее эффективного использования», 

применяемое в настоящем отчете, определяется как вероятное использование оцениваемого объекта 

с максимальной отдачей, причем непременным являются условия физической возможности, 
юридической допустимости и финансовой оправданности такого рода действия. 

Использование имущества, неразрешенное законом или физически невозможное, не может 

рассматриваться в качестве наиболее эффективного. После того, как в результате анализа 

выявляются один или несколько разумно оправданных вариантов использования, они исследуются 
на предмет финансовой состоятельности. Тот вариант, в результате которого оцениваемое 

имущество будет иметь максимальную стоимость, и считается наиболее эффективным 

использованием. 
Концепция наиболее эффективного использования является неотъемлемой составной 

частью оценки рыночной стоимости.
3
 

Рыночная стоимость является представлением меновой стоимости, или той денежной 
величины, которую можно получить за объект собственности, если он будет выставлен на продажу 

на открытом рынке на дату оценки при условии соблюдения требований, указанных в определении 

рыночной стоимости. Для того чтобы определить рыночную стоимость, Оценщик должен прежде 

оценить наиболее эффективное использование, или наиболее вероятное использование объекта 
собственности. Это использование может совпадать с существующим на данный момент, либо быть 

каким-то иным. Это определяется на основании рыночных данных.
4
 

Законодательно разрешенное использование 
Каких либо законодательных ограничений не установлено. 

Физически возможные варианты использования 

Техническое состояние оцениваемого объекта является пригодным к эксплуатации, после 

выполнения необходимых ремонтов. (На основании справок о техническом состоянии).  
Варианты использования, приносящие максимальную прибыль 

Вариант использования, обеспечивающий максимальную доходность из всех физически и 

законодательно возможных вариантов при соответствующем уровне ассоциированных рисков, 
является наиболее эффективным использованием имеющихся улучшений. 

Проводя анализ наиболее эффективного использования Объекта и, принимая во внимание 

законодательную разрешенность, физические условия и экономическую целесообразность, оценщик 
пришел к выводу о наилучшем и наиболее эффективном использовании Объекта как использование 

по прямому назначению.  

 

4. АНАЛИЗ РЫНКА, К КОТОРОМУ ОТНОСИТСЯ ОБЪЕКТ ОЦЕНКИ  
Февраль начался с затишья, которое затронуло как продажи, так и новые поступления 

автомобилей. К середине месяца рынок, по сравнению с январем, немного заполнился.  

Поток автомобилей с востока страны практически прекратился — идут только единичные 
экземпляры. А на оставшиеся в наличии снова выросли цены. Возник ценовой парадокс: машины с 

правым рулем без пробега стали порой дороже леворульных аналогов. Продажи в «праворульном 

сегменте» тоже есть, но не больше, чем в минувшем январе. 
Машин с левым рулем значительно прибавилось. Появились такие экземпляры, как Toyota 

Camry, Toyota Corolla, Nissan X-Trail, Nissan Qashqai и Honda CR-V. Стали выезжать на рынок 

продавцы, которые прежде пользовались только объявлениями в Интернете. Этому есть 

объяснение — на рынке по-прежнему присутствуют покупатели из Казахстана, хотя и в 
значительно меньшем количестве и с менее внушительным, чем в декабре, количеством денег. 

                                                
3 СТО РОО 20-01-96. Общие понятия и принципы оценки. 
4
 СТО РОО 20-02-96. Рыночная стоимость как база оценки. 

http://toyota.drom.ru/camry/
http://toyota.drom.ru/camry/
http://toyota.drom.ru/corolla/
http://nissan.drom.ru/x-trail/
http://nissan.drom.ru/qashqai/
http://honda.drom.ru/cr-v/
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Примеры цен на машины в августе на автомобильном рынке Хабаровского края 
Марка-Модель Год выпуска Цена 

Лада 2101 1986 г. с пробегом 38 000 руб. 

Москвич Москвич 1998 г. с пробегом 49 000 руб. 

Лада 1111 Ока 2002 г. с пробегом 53 000 руб. 

Лада 2108 1996 г. с пробегом 60 000 руб. 

ГАЗ Волга 2001 г. с пробегом 68 000 руб. 

ИЖ 2126 Ода 2003 г. с пробегом 87 000 руб. 

Лада 2110 2001 г. с пробегом 89 000 руб. 

Лада 2109 2001 г. с пробегом 97 000 руб. 

Лада 2107 2007 г.  с пробегом 108 000 руб. 

Honda Domani 1993 г. с пробегом 130 000 руб. 

Nissan March 2002 г. с пробегом 149 000 руб. 

Toyota Cresta 1996 г. с пробегом 207 000 руб. 

Honda Orthia 1996 г. с пробегом 208 000 руб. 

Лада Калина 2012 г. с пробегом 218 000 руб. 

Opel Omega 1997 г. с пробегом 230 000 руб. 

Suzuki Jimny 2007 г. без пробега 403 000 руб. 

SsangYong Actyon 2005 г. с пробегом 425 000 руб. 

Hyundai Elantra 2007 г.  с пробегом 430 000 руб. 

Hyundai Terracan 2001 г. с пробегом 435 000 руб. 

Kia Sorento 2003 г. с пробегом 437 000 руб. 

 

5. ОПИСАНИЕ ПРОЦЕССА ОЦЕНКИ ОБЪЕКТА ОЦЕНКИ В ЧАСТИ ПРИМЕНЕНИЯ 

ДОХОДНОГО, ЗАТРАТНОГО И СРАВНИТЕЛЬНОГО ПОДХОДОВ К ОЦЕНКЕ 

В соответствии с требованиями п. 20 ФСО № 1 «Общие понятия оценки, подходы и 

требования к проведению оценки», Оценщик при проведении оценки обязан использовать 
затратный, сравнительный и доходный подходы к оценке или обосновать отказ от использования 

того или иного подхода. Оценщик вправе самостоятельно определять конкретные методы оценки в 

рамках применения каждого из подходов. 

 

5.1. Методы оценки стоимости в рамках затратного подхода 

Исходная концепция затратного подхода строится на предположении, что осведомленный 

покупатель никогда не заплатит за объект продажи больше, чем стоимость воспроизводства или за-
мещения аналогичного объекта одинаковой полезности на открытом рынке. 

Если объект продажи является новым, то текущая стоимость его воспроизводства или 

замещения эквивалентом в этом случае является верхней границей его стоимости. 
Если объект продажи не является новым, то оценщик должен вычесть из стоимости нового 

объекта доли стоимости эквивалентные его износу и устареванию, а также доли стоимости, 

связанной с использованием нерыночных баз оценки. 

Различаются три основных вида износа и устаревания: физический износ, функциональное 
устаревание и экономическое устаревание. Функциональное и экономическое устаревание в 

отечественной практике относят также к категории морального износа. 

В совокупности все перечисленное выше приводит к недоиспользованию активов и, в 
конечном счете, к снижению их эффективности. 

Типовая последовательность учета вышеизложенных видов износа и устаревания 

следующая: 
физический износ → функциональное устаревание → экономическое устаревание. 

 

Метод определения восстановительной стоимости 

Первым шагом определения текущей восстановительной стоимости при затратном подходе 
является установление стоимости воспроизводства актива, которая одновременно является стоимо-

стью производства или строительства соответствующего этому активу объекта оценки в текущих 

ценах на момент оценки. При этом рассматриваются три вида типовых методов: 
 

Методы определения физического износа 

Метод наблюдения 
Методы наблюдения основаны на процедуре визуального сопоставления оцениваемых 

машин и оборудования с аналогичными новыми объектами оценки. Они включают в себя 
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идентификацию визуального определяемых элементов эксплуатационного износа в шкалу 

процентных отношений. К процедурам наблюдения относятся также консультации с 

квалифицированным персоналом предприятия относительно таких аспектов физического состояния 

объектов оценки, которые не являются очевидными. На основе полученных фактических данных 
оценщик подготовит заключение в виде процентной поправки, вычитаемой из стоимости 

воспроизводства или замещения оцениваемого объекта.  

 
Метод определения функционального устаревания 

Методы определения функционального устаревания, обусловленного избыточными 

капитальными затратами. 
Функциональное устаревание определяется как выход за допустимые пределы капитальных 

затрат на производство и модернизацию объектов оценки. В качестве базы оценки в этом случае вы-

ступает стоимость замещения лучшего функционального аналога по отношению к объекту оценки. 

Разница между стоимостью воспроизводства и стоимостью замещения и представляет величину 
избыточных капитальных затрат. 

Методы определения функционального устаревания, обусловленные избыточными 

эксплуатационными затратами. 
 

Метод определения экономического устаревания 

Поскольку экономическое устаревание является функцией внешнего влияния, которое 
воздействует на бизнес в целом, а не отдельные выделяемые для объектов оценки, то его лучше 

оценивать с применением доходного подхода. В рамках же затратного подхода представляется 

возможным оценить лишь недоиспользование машин и оборудования и последствия по причине бо-

лее низкой их производительности по сравнению с новыми аналогами. 
Недоиспользование активов  η в % можно оценить с использованием следующей формулы: 

η=(1-(Pф/Рн)n *100,                                                                                                 (1)  

где: 
Pф и Рн –соответственно фактическая и номинальная мощность(производительность, 

вместимость и т.п. объекта оценки; 

n-масштабный коэффициент, обычно его значение находится в пределах 0,4-1. 

 

5.2. Методы оценки стоимости в рамках сравнительного подхода 

Методы индивидуального прямого сравнения 

Методы прямого сравнения базируются на подборе полностью идентичного аналога к 
оцениваемому объекту с последующей корректировкой стоимости на его физический износ. В 
качестве источников информации используются, как правило, каталоги производимой продукции. 

 

Методы индивидуального сравнения с аналогами 

Методы сравнения с аналогами базируются на подборе объектов сравнения подобных (но 

не идентичных) к оцениваемому с последующей корректировкой его стоимости по степени 
различия в основных потребительских параметрах. Кроме того, для объектов со значительным 

физическим износом и возрастом необходимо оценивать их восстановительную стоимость в 

текущих ценах с последующим уменьшением их стоимости на физический износ, функциональное 
и экономическое устаревание. 

В качестве источников информации используются каталоги производимой продукции и 

информационные материалы по вторичному рынку товарной продукции. 
 

5.3  Методы оценки стоимости в рамках доходного подхода   
Исходная концепция доходного подхода ориентирована на использование применительно к 

оценке совокупности объектов, составляющим основу бизнеса (напр., дорогостоящие установки или 
технологические линии) или бизнеса в целом (действующего предприятия). 
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6. РАСЧЕТ РЫНОЧНОЙ СТОИМОСТИ ОБЪЕКТА ОЦЕНКИ 

6.1. Определение стоимости транспортных средств в рамках сравнительного подхода 

Сравнительный подход является основным при оценке транспортных средств и 

спецтехники. Основные источники данных для анализа: 
страницы Internet с частными объявлениями о продаже транспортных средств, в том - числе: 

www.auto.ru, www.drom.ru   

В целях настоящей оценки, расчет по сравнительному подходу производился с 
использованием косвенного метода по транспортному средству- аналогу.  

 

Косвенный метод по транспортному средству-аналогу 
Расчет по данному методу производился на основании реальных цен предложений на рынке 

транспортной техники, имеющей близкие характеристики комплектации и технического состояния 

с оцениваемыми объектами.  

 Объекты-аналоги были подобраны таким образом, чтобы они имели близкие с объектом 
оценки год выпуска, комплектацию, дополнительные улучшения. Дата предложения объекта-

аналога на продажу близка с датой оценки. Таким образом, корректировки на дату предложения, 

дополнительные улучшения и комплектацию  равны нулю. Все расчеты оценщиком производились 
в валюте Российской Федерации.  

          Корректировка на условия продажи предусматривает возможные изменения цены 

предложения в результате торга при фактическом заключении сделки. Данная корректировка 
принята оценщиком в размере 5-7% (Кт). Расходы на доставку не принимались. 

                  Разница в пробеге и фактическом возрасте объекта оценки с объектами-аналогами 

учитывается корректировкой на износ ТС.  

При сравнении объектов с различным физическим износом, требуется введение 
корректировки на износ по формуле: 

Ктс = (1 – Ио/100) / (1 – Иа/100), 

Где Ктс – корректировка на техническое состояние; 
Иа – износ объекта – аналога. 

Ио – износ объекта – оценки 

В качестве рыночной стоимости берем средневзвешенное значение стоимости объектов 

аналогов с учетом внесенных корректировок. 
Физический износ объектов оценки и объектов-аналогов принимался согласно таблице 6.1.1 

исходя из представленного описания. 

Таблица 6.1.1 
Параметры и характеристика технического состояния АМТС  

Техническая характеристика состояния ТС Оценка состояния 
Коэффициент 

износа,  % 

     Новое, незарегистрированное в органах ГАИ автомототранспортное средство  в отличном 
состоянии, после выполнения предпродажной подготовки, без признаков эксплуатации 

Новое 0-10 

     Практически новое автомототранспортное средство на гарантийном периоде эксплуатации, с 
выполненными объемами технического обслуживания и не требующее ремонта или замены 
каких-либо частей 

Очень хорошее 10-20 

     АМТС на послегарантийном периоде эксплуатации, с выполненными объемами 
технического обслуживания и не требующее ремонта или замены каких-либо частей. АМТС 
после капитального ремонта. 

Хорошее 20-40 

     Бывшее в эксплуатации АМТС с выполненными объемами технического обслуживания, 

требующее текущего ремонта или замены некоторых деталей, имеющее незначительные 
повреждения лакокрасочного покрытия. 

Удовлетвори-
тельное 

40-60 

     Бывшее в эксплуатации АМТС, в состоянии, пригодном для дальнейшей эксплуатации после 
выполнения работ текущего ремонта (замены) агрегатов, ремонта (наружной окраски) кузова 
(кабины) 

Условно 

пригодное 
60-75 

     Бывшее в эксплуатации АМТС, требующее капитального ремонта  или замены номерных 
агрегатов (двигателя, кузова, рамы), полной окраски. 

Неудовлетво-
рительное 

до 80 

     Бывшее в эксплуатации АМТС, требующее ремонта в объеме, превышающем 
экономическую целесообразность его выполнения; отсутствие такового, непригодное к 
эксплуатации и ремонту. 

Предельное 80 и более 

        Осмотр объектов-аналогов оценщиком не проводился. В Таблице 6.1.2 приведены объекты 

– аналоги и расчет стоимости объектов оценки. 

http://www.auto.ru/
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Таблица 6.1.2 

Объекты – аналоги и расчет стоимости объектов оценки 

Наименование 

 

Год  

выпуска 

объекта 

оценки 

Износ 

объекта 

оценки, 

% 

Стоимость  

аналога, 

руб. Источник  информации 

Год  

выпуска 

аналога 

Тех. 

состояние 

аналога Иа,% Кт,% Ктс 

Стоимость 

аналогов с 

учетом 

кор-к, руб. 

Валовая 

коррекция 

Весовой 

коэфф 

Стоимость по 

сравнительному 

подходу, руб. 

Автомобиль 

Mitsubishi Pajero 

Sport 3.0 

2 003 60 

499 000 http://komsomolsk.drom.ru/mitsubishi/pajero_sport/13938945.html 2003 утс 40 -5 0,67 317614 -36% 2 

355 519 

730 000 http://blagoveshchensk.drom.ru/mitsubishi/pajero_sport/17414759.html 2005 хтс 30 -7 0,57 386973 -47% 1 

700 000 

http://petropavlovsk-

kamchatskiy.drom.ru/mitsubishi/pajero_sport/17351322.html 2003 хтс 30 -7 0,57 371070 -47% 
1 

725 000 http://habarovsk.drom.ru/mitsubishi/pajero_sport/17760588.html 2003 хтс 30 -7 0,57 384323 -47% 1 

Автомобиль 

Mitsubishi Pajero 

Sport 3.0 

2 003 60 

499 000 http://komsomolsk.drom.ru/mitsubishi/pajero_sport/13938945.html 2003 утс 40 -5 0,67 317614 -36% 2 

355 519 

730 000 http://blagoveshchensk.drom.ru/mitsubishi/pajero_sport/17414759.html 2005 хтс 30 -7 0,57 386973 -47% 1 

700 000 

http://petropavlovsk-

kamchatskiy.drom.ru/mitsubishi/pajero_sport/17351322.html 2003 хтс 30 -7 0,57 371070 -47% 
1 

725 000 http://habarovsk.drom.ru/mitsubishi/pajero_sport/17760588.html 2003 хтс 30 -7 0,57 384323 -47% 1 

Автомобиль 

Mitsubishi Pajero 

Sport 3.0 

2 003 60 

499 000 http://komsomolsk.drom.ru/mitsubishi/pajero_sport/13938945.html 2003 утс 40 -5 0,67 317614 -36% 2 

355 519 

730 000 http://blagoveshchensk.drom.ru/mitsubishi/pajero_sport/17414759.html 2005 хтс 30 -7 0,57 386973 -47% 1 

700 000 

http://petropavlovsk-

kamchatskiy.drom.ru/mitsubishi/pajero_sport/17351322.html 2003 хтс 30 -7 0,57 371070 -47% 
1 

725 000 http://habarovsk.drom.ru/mitsubishi/pajero_sport/17760588.html 2003 хтс 30 -7 0,57 384323 -47% 1 

Итого                         1 066 556 

 
Таким образом, рыночная стоимость транспортных средств, рассчитанная с использованием сравнительного подхода составляет на дату 

проведения оценки (с учетом НДС) 1 066 556 рублей. 
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6.3. Определение рыночной стоимости объекта оценки в рамках доходного подхода 

Доходный подход рассматривает стоимость в качестве текущей стоимости будущих выгод, 

получаемых от собственности, и обычно определяется путем капитализации определенного уровня 

дохода. Т.к. доходы дает только конкретное производство, то доходный подход не применяется при 
оценке  отдельных видов средств труда, являющихся элементом производства, а в основном 

используется только для оценки предприятий, производственных комплексов и других объектов 

бизнеса. По этой причине доходный подход оценщиком не применялся.  

 

6.4.  Определение стоимости транспортных средств в рамках затратного подхода 

Сущность затратного подхода в оценке транспортных средств заключается в достоверном 
определении затрат на воспроизводство или замещение точной копии объекта оценки за вычетом 

потерь от всех видов износа, обесценения и устаревания. 

В виду того что оцениваемые транспортные средства, в основной своей массе сняты с 

производства, а выпускаемые на их базе аналоги претерпели значительные конструктивные 
особенности, стоимость воспроизводства определить не представляется возможным, в виду чего, 

применение затратного подхода не представляется возможным. 

 

                       7.  СОГЛАСОВАНИЕ РЕЗУЛЬТАТОВ 

В этом разделе отчета оценщики сводят воедино все данные, полученные в ходе оценки, и 

делает окончательный вывод относительно наиболее вероятной рыночной стоимости.  
В рамках данной работы было возможно применение только сравнительного подхода. 

Итоговые значения рыночной стоимости каждой единицы оцениваемого имущества, 

входящего в объект оценки, приведены в Таблице 7.1.   

Таблица 7.1 
Итоговые значения рыночной стоимости оцениваемого имущества 

 

№ 
п/п 

Инвентарный 
номер 

Наименование объекта 
(непрофильного актива) 

Сведения о гос. 
регистрации 

Стоимость в 
рамках 

затратного 

подхода 

Стоимость в 
рамках 
сравнительного 

подхода, руб 

Стоимость в 
рамках 
доходного 
подхода 

Итоговая 

рыночная 

стоимость, 

округленно, 

с НДС, руб 

1 002004764 
Автомобиль Mitsubishi 
Pajero Sport 3.0 

М 769 ОВ 70 Не применялся 354 548 Не применялся 356 000 

2 002003986 
Автомобиль Mitsubishi 
Pajero Sport 3.0 

М 787 ОВ 70 Не применялся 354 548 Не применялся 356 000 

3 002004200 
Автомобиль Mitsubishi 
Pajero Sport 3.0 

М 485 ОВ 70 Не применялся 354 548 Не применялся 356 000 

    Итого   Не применялся 1 063 645 Не применялся 1 068 000 

 

 

8. ЗАКЛЮЧЕНИЕ ОБ ИТОГОВОЙ ВЕЛИЧИНЕ РЫНОЧНОЙ СТОИМОСТИ 

ОБЪЕКТА ОЦЕНКИ 

 

В результате использования подходов и методов итоговая величина стоимости 

объекта оценки по состоянию на дату оценки составляет округленно (с учетом НДС): 

 

1 068 000 (Один миллион шестьдесят восемь тысяч) рублей  
 

 

 

Оценщик I категории    _______________  /  Р.А. Славкин /    
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Приложение №1 

Фотографии объекта оценки 

 

 

 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Фото 1.   Фото 2.  

 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Фото 3.   Фото 4.  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Фото 5.   Фото 6.  
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Приложение №2 КОПИИ ДОКУМЕНТОВ, ПРЕДОСТАВЛЕННЫХ ЗАКАЗЧИКОМ 
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Приложение №3 КОПИИ ПРАЙС-ЛИСТОВ И КОММЕРЧЕКИХ ПРЕДЛОЖЕНИЙ ПО ПРОДАЖЕ ТС 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



24 

 

________________________________________________________________________________________________ 
Общество с ограниченной ответственностью «Институт оценки собственности и финансовой деятельности» 

г. Томск,  пр. Фрунзе, 96а  тел. (3822) 52-11-49, факс 52-25-61 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



25 

 

________________________________________________________________________________________________ 
Общество с ограниченной ответственностью «Институт оценки собственности и финансовой деятельности» 

г. Томск,  пр. Фрунзе, 96а  тел. (3822) 52-11-49, факс 52-25-61 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



26 

 

________________________________________________________________________________________________ 
Общество с ограниченной ответственностью «Институт оценки собственности и финансовой деятельности» 

г. Томск,  пр. Фрунзе, 96а  тел. (3822) 52-11-49, факс 52-25-61 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



27 

 

________________________________________________________________________________________________ 
Общество с ограниченной ответственностью «Институт оценки собственности и финансовой деятельности» 

г. Томск,  пр. Фрунзе, 96а  тел. (3822) 52-11-49, факс 52-25-61 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



28 

 

________________________________________________________________________________________________ 
Общество с ограниченной ответственностью «Институт оценки собственности и финансовой деятельности» 

г. Томск,  пр. Фрунзе, 96а  тел. (3822) 52-11-49, факс 52-25-61 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



29 

 

________________________________________________________________________________________________ 
Общество с ограниченной ответственностью «Институт оценки собственности и финансовой деятельности» 

г. Томск,  пр. Фрунзе, 96а  тел. (3822) 52-11-49, факс 52-25-61 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 


